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Кемеровская область-Кузбасс

Анжеро-Судженский городской округ

Совет народных депутатов Анжеро-Судженского городского округа
РЕШЕНИЕ
от «02» июня 2025 г. №370
Принято на сессии Совета народных депутатов 

Анжеро-Судженского городского округа

«29» мая 2025г.

Об утверждении положения о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ»
Руководствуясь Уставом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ Кемеровской области – Кузбасса», Совет народных депутатов Анжеро-Судженского городского округа

РЕШИЛ:

1. Утвердить положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ», согласно приложению.

2. Решение Анжеро-Судженского городского Совета народных депутатов от 26.01.2006 г. №543 «Об утверждении Положения «Об управлении муниципальным жилищным фондом в г. Анжеро-Судженске» признать утратившим силу.

3. Опубликовать настоящее решение в массовой газете Анжеро-Судженского городского округа «Наш город» и разместить на официальном сайте Анжеро-Судженского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», электронный адрес www.anzhero.ru.

4. Решение вступает в силу после официального опубликования.

Председатель Совета народных 

депутатов городского округа                        


      В.А. Рогалис

Глава городского округа                            



      Д.В. Ажичаков

Приложение 

к решению Совета народных депутатов

Анжеро-Судженского городского округа

от «02» июня 2025 г. №370
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке управления и распоряжения
 муниципальным жилищным фондом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ» (далее - Положение) разработано на основании и в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами Российской Федерации, законами Кемеровской области - Кузбасса, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Кемеровской области - Кузбасса, Уставом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ» и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа.

1.2. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в связи с управлением и распоряжением органами местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, иными органами и организациями жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ» (далее - муниципальный жилищный фонд), и определяет порядок управления и распоряжения данным фондом.

1.3. Основные понятия.

1) под управлением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность полномочий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа по эффективному и рациональному использованию муниципального жилищного фонда, в том числе формирование, учет, предоставление, распоряжение;

2) под формированием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, направленных на поступление в муниципальную собственность, включение жилищного фонда социального использования, в муниципальный специализированный жилищный фонд с их отнесением к определенному виду данного фонда, в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилищного фонда из указанных фондов;

3) под учетом муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа по получению, экспертизе и хранению документов, содержащих сведения о муниципальном жилищном фонде, и внесение указанных сведений в реестр муниципального имущества Анжеро-Судженского городского округа в объеме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом;

4) под предоставлением жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, направленных на передачу муниципального жилищного фонда во временное или постоянное владение и/или пользование;

5) под распоряжением муниципальным жилищным фондом понимаются совокупность действий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, направленных на отчуждение, в том числе в порядке приватизации, муниципального жилищного фонда, и принятие в муниципальную собственность;

6) под содержанием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, направленных на поддержание сохранности муниципального жилищного фонда, его надлежащего санитарного и технического состояния, создание благоприятных и безопасных условий проживания граждан в муниципальном жилищном фонде;

7) под контролем за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий всех органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа направленных на достижение этих целей.
2. Состав и виды муниципального жилищного фонда

2.1. В состав муниципального жилищного фонда входят объекты, перешедшие в собственность Анжеро-Судженского городского округа по установленным законодательством основаниям и в порядке, им определенном.

2.2. В зависимости от цели использования, муниципальный жилищный фонд подразделяется на следующие виды:

1) муниципальный жилищный фонд социального использования;

2) муниципальный специализированный жилищный фонд;

3) муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.
3. Органы и организации, уполномоченные владеть, пользоваться, управлять и распоряжаться муниципальным жилищным фондом

3.1. Анжеро-Судженскому городскому округу, как собственнику, принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

3.2. Органами, уполномоченными от имени муниципального образования владеть, пользоваться, управлять и распоряжаться муниципальным жилищным фондом, являются Совет народных депутатов Анжеро-Судженского городского округа, администрация Анжеро-Судженского городского округа, отраслевые (функциональные) органы администрации Анжеро-Судженского городского округа, а также подведомственные им организации в пределах полномочий предоставленных, им законами Российской Федерации и Кемеровской области - Кузбасса, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Кемеровской области - Кузбасса, Уставом муниципального образования "Анжеро-Судженский городской округ", иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа и настоящим Положением.

3.3. Муниципальный жилищный фонд может быть передан в наем, аренду, безвозмездное пользование, обменен, отчужден, в том числе в порядке приватизации, а также переведен в нежилой фонд.

3.4. Муниципальный жилищный фонд может быть закреплен за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения и оперативного управления соответственно.

4. Полномочия органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом

4.1. Совет народных депутатов Анжеро-Судженского городского округа:

1) определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, в том числе муниципальным жилищным фондом социального и коммерческого использования, муниципальным специализированным жилищным фондом;

2) устанавливает учетную норму площади муниципального жилищного фонда;

3) устанавливает нормы предоставления площади муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, найма служебного жилого помещения; 

4) устанавливает размер платы за пользование муниципальным жилищным фондом (платы за наем), за содержание и ремонт муниципального жилищного фонда в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

5) осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством, а также Уставом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ».

4.2. Администрация Анжеро-Судженского городского округа:

1) управляет и распоряжается муниципальным жилищным фондом, решает вопросы создания, приобретения, использования, аренды объектов муниципальной собственности в соответствии с законами Российской Федерации, законами Кемеровской области - Кузбасса, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Кемеровской области - Кузбасса, Уставом муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа и настоящим Положением;

2) принимает решения о передаче муниципального жилищного фонда в государственную собственность Российской Федерации и Кемеровской области - Кузбасса;

3) принимает решения о приеме жилищного фонда из государственной собственности Российской Федерации и Кемеровской области – Кузбасса, от прочих юридических и физических лиц в муниципальную собственность муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ»;

4) принимает решение о предоставлении муниципального жилищного фонда в безвозмездное пользование;

5) определяет порядок управления многоквартирными домами, в которых доля муниципального образования в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов, и многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности муниципального образования.

6) организует строительство и содержание муниципального жилищного фонда, создает условия для жилищного строительства на территории Анжеро-Судженского городского округа;

7) осуществляет общее руководство отраслевыми (функциональными) органами администрации Анжеро-Судженского городского округа, муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом; 

8) принимает решение о приеме жилищного фонда от граждан и организаций различных форм собственности в муниципальную собственность на безвозмездной основе;

9) принимает решение о признании семьи или одиноко проживающего гражданина малоимущей(-им) для целей предоставления ей (ему) по договорам социального найма муниципального жилищного фонда;

10) принимает решение о предоставлении по договорам найма муниципального жилищного фонда гражданам;

11) принимает решение об изъятии муниципального жилищного фонда при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

12) принимает решение о приватизации жилищного фонда;

13) принимает решение об отнесении муниципального жилищного фонда к муниципальному жилищному фонду социального и коммерческого использования, муниципальному специализированному жилищному фонду, а также об исключении муниципального жилищного фонда из указанных фондов;

14) утверждает постановлением результаты работы межведомственной комиссии по признанию помещений жилыми помещениями, муниципального жилищного фонда непригодным для проживания и признании многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

15) принимает решение о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

16) принимает решение о согласовании переустройства и перепланировки муниципального жилищного фонда;

17) устанавливает размер дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма муниципального жилищного фонда;

18) осуществляет отдельные государственные полномочия, переданные федеральными законами и законами Кемеровской области - Кузбасса, органам местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа на обеспечение граждан жилыми помещениями;

19) утверждает административные регламенты оказания муниципальных услуг в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

20) утверждает планы и долгосрочные целевые программы в сфере жилищных правоотношений;

21) разрабатывает, реализует совместно с иными органами местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа муниципальные программы:

а) направленные на обеспечение граждан жилыми помещениями, в том числе программы переселения граждан из жилых помещений муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

22) принимает решения о закреплении (изъятии) муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение, оперативное управление муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений;

4.3. Управление жилищной политики администрации Анжеро-Судженского городского округа:

1) дает в письменной форме согласие на вселение нанимателем в занимаемое им по договору социального найма жилое помещение муниципального жилищного фонда других граждан в качестве проживающих совместно с ним членов его семьи или отказывает в его выдаче;

2) дает в письменной форме согласие на обмен жилыми помещениями муниципального жилищного фонда между нанимателями данных помещений по договорам социального найма или отказывает в его выдаче;

3) дает в письменной форме согласие на передачу нанимателем жилого помещения муниципального жилищного фонда, занимаемого им по договору социального найма, или его части в поднаем или отказывает в его выдаче;

4) обеспечивает ведение учета малоимущих граждан, признанных нуждающимися в муниципальном жилищном фонде, иных определенных федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Кемеровской области - Кузбасса категорий граждан, признанных по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации и (или) федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Кемеровской области - Кузбасса основаниям, нуждающимися в жилых помещениях, принимает решения о постановке (включении в списки) и об отказе в постановке (включении в списки) граждан на соответствующий учет;

5) обеспечивает ведение учета граждан, нуждающихся в муниципальном специализированном жилищном фонде;

6) осуществляет функцию органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа по подготовке и заключению договоров о передаче муниципального жилищного фонда социального использования в собственность граждан (приватизация), с последующим направлением сведений в Комитет для внесения изменений в реестр муниципальной собственности.

7) разрабатывает, реализует совместно с иными органами местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа муниципальные программы:

а) направленные на обеспечение граждан жилыми помещениями, в том числе программы переселения граждан из жилых помещений муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

б) подготавливает пакеты документов на собственников для заключения соглашений по изъятию муниципального имущества для муниципальных нужд по программе переселения из аварийного жилого фонда и соглашения об изъятии, с последующим предоставлением документов в Комитет для внесения изменений в реестр муниципальной собственности.

8) обеспечивает выполнение функции администрации Анжеро-Судженского городского округа по предоставлению муниципального жилищного фонда;

9) осуществляет подготовку документов, договоров для распределения (предоставления) муниципального жилищного фонда с учетом ввода новых и заселения освободившегося муниципального жилищного фонда;

10) готовит проекты постановлений администрации Анжеро-Судженского городского округа о предоставлении гражданам муниципального жилищного фонда социального, коммерческого использования, муниципального специализированного жилищного фонда и соответствующие договоры;

11) осуществляет функции администрации Анжеро-Судженского городского округа по ведению учета малоимущих граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, иных определенных федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Кемеровской области - Кузбасса категорий граждан, признанных по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации и (или) федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом Кемеровской области - Кузбасса основаниям, нуждающимися в жилых помещениях;

12) осуществляет функцию администрации Анжеро-Судженского городского округа по ведению учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях специализированного жилищного фонда;

13) ведет учет незаселенного муниципального жилищного фонда, на основании имеющихся сведений и сведений, представленных управляющими организациями и органами администрации Анжеро-Судженского городского округа;

14) обеспечивает соблюдение порядка заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда;

15) вырабатывает предложения по формированию муниципального жилищного фонда, в том числе по отнесению муниципального жилищного фонда к его определенному виду, подготавливает и вносит в установленном порядке на рассмотрение соответствующие проекты постановлений;

16) разрабатывает и вносит на рассмотрение в установленном порядке проекты муниципальных правовых актов органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

17) готовит документы о признании жилых помещений муниципального жилищного фонда непригодными для проживания, многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

18) подготавливает документы для межведомственной комиссии для принятия решений о соответствии жилищного фонда предъявляемым к ним требованиям, в том числе в случаях, если это предусмотрено в целях приобретения жилищного фонда в муниципальную собственность Анжеро-Судженского городского округа по любым основаниям;

19) выступает от лица наймодателя (арендодателя) по договорам социального, специализированного и коммерческого найма, аренды и безвозмездного пользования муниципального жилищного фонда;

20) осуществляет государственную регистрацию перехода права муниципальной собственности на жилищный фонд по программе переселения из аварийного жилого фонда в органе, осуществляющем функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с последующим предоставлением в Комитет документов, необходимых для внесения изменений в реестр муниципальной собственности;

21) заявляет требования о принудительном выселении граждан из незаконно занимаемых ими муниципального жилищного фонда, в том числе посредством обращения в суд;

22) разрабатывает, реализует совместно с иными органами местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа муниципальные программы:

а) направленные на обеспечение граждан жилищным фондом, в том числе программы переселения граждан из муниципального жилищного фонда, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

23) осуществляет функцию органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа по подготовке и заключению договоров о передаче приватизированного жилого помещения в муниципальную собственность (расприватизация), с последующим предоставлением в Комитет документов, необходимых для внесения изменений в реестр муниципальной собственности;

24)
осуществляет формирование муниципального жилищного фонда;

25) принимать меры по взысканию в судебном порядке задолженности с нанимателей помещений по оплате за найм.

4.4. Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации Анжеро-Судженского городского округа (далее – Управление ЖКХ) в пределах полномочий, предоставленных настоящим Положением и Положением об Управлении:

1) организует ремонт муниципального жилищного фонда;

2) разрабатывает и реализует на территории Анжеро-Судженского городского округа муниципальные программы капитального ремонта, строительства и реконструкции муниципального жилищного фонда;

3) осуществляет функцию администрации Анжеро-Судженского городского округа по содержанию жилищного фонда, входящих в состав многоквартирного дома, находящихся в казне муниципального образования "Анжеро-Судженский городской округ";

4) осуществляет контроль соответствия муниципального жилищного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

5) осуществляет мониторинг состояния, оперативный контроль содержания и эксплуатации муниципального жилищного фонда вне зависимости от его ведомственной принадлежности;

6) инициирует от имени муниципального образования, как собственника жилых и нежилых помещений многоквартирных домов, общие собрания собственников помещений в таких домах;

7) организует и проводит конкурсы по выбору управляющей организации для обслуживания (содержания) многоквартирных домов, собственники помещений в которых не выбрали способ управления такими домами или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано, многоквартирных домов в которых доля муниципального образования в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов, и многоквартирных домов, все помещения в которых находятся в собственности муниципального образования.
8) разрабатывает, реализует совместно с иными органами местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа муниципальные программы:

а) капитального ремонта и сноса муниципального жилищного фонда, в том числе многоквартирных домов;

9) планирует, учитывает и финансирует расходы на ремонт муниципального жилищного фонда;

10) осуществляет иные полномочия, предусмотренные нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, Положением об Управлении.

4.5. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Анжеро-Судженского городского округа (далее - Комитет) в пределах полномочий, предоставленных настоящим Положением и Положением о Комитете осуществляет функции:

1) от имени муниципального образования Анжеро-Судженского городского округа по распоряжению главы городского округа приобретает (принимает) жилищный фонд, в соответствии с нормативными правовыми актами Анжеро-Судженского городского округа способами, предусмотренными действующим законодательством и местными нормативными актами; 

2) ведет реестр муниципального жилищного фонда Анжеро-Судженского городского округа;

3) организует проведение технической инвентаризации муниципального жилищного фонда на территории Анжеро-Судженского городского округа, по мере необходимости.

4) организует постановку на учет объектов жилищного фонда, имеющих признаки бесхозяйного имущества.

5. Ответственность должностных лиц и прочие положения

1. Должностные лица органов местного самоуправления Анжеро-Судженского городского округа, отраслевых (функциональных) органов администрации Анжеро-Судженского городского округа, принявшие решения в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, противоречащие законодательству, Уставу муниципального образования «Анжеро-Судженский городской округ» и настоящему Положению и повлекшие ущерб для Анжеро-Судженского городского округа, несут ответственность установленную законодательством.

2. В целях реализации полномочий в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, предусмотренных настоящим Положением, администрация Анжеро-Судженского городского округа вправе создавать комиссии, в том числе жилищные, рабочие группы иные коллегиальные органы с привлечением должностных лиц органов местного самоуправления, отраслевых (функциональных) органов, муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений.

